投资项目的概念及基本分类
一、投资项目评估的概念及基本分类
投资项目评估是在项目可行性研究的基础上对投资项目建设的必要性同行性和合理性进行的评审和估价。

二、投资项目评估的基本分类
①按评估活动的时间及所处阶段分（前中后）
②按项目评估的角度分（企业，国民经济，社会评价）
③按项目的评估范围分（单项和总）
三、项目的要素：资金、技术、组织、政策、目标 。

四、投资的特征：

①效益型（经济社会生态） ②投资具有风险性  ③长期性
五、项目发展周期的定义及流程
一个发展过程是指项目从动工开始经过建设和生产直到报废为止的全过程 ，流程（项目设想 初选  拟定和准备 评估和决策 实施与监督 投资与经营 评价和总结）。

六、项目评估的程序
①准备和组织（确定评估人员成立评估小组审查和分析可行性研究报告综合评估人员意见）
②分析和编写（数据的调查和分析 报告的编写 ）
③论证与修（报告的分析和论证 报告的修改）
七、项目可行性研究的定义
在项目投资决策前对拟建项目进行技术市场财务经济和社会与方面的调研分析比较效益测算并据此提出该项目投资的可行性的评价和如何进行建设的一键为项目投资提供科学客观的依据。 
八、项目投资者的考察和评估
①投资者的经济技术实力（历史沿革经济实力分析技术实力分析经营状况分析）
②投资者的管理水平（管理人员的素质机构设置及合理性经营管理方面的主要业绩已实施的投资项目的管理状况对未来发展的设想与安排）
③投资者的资信程度（投资者的筹资能力和信用程度）
九、项目宏观必要性评估
①项目建设是否符合国家经济平衡发展需要；

②是否复合布局经济的需要符合国家的产业政策。

十、 微观必要性评估
①项目建设是否符合地区或部门的发展规划；

②是否符合企业发展的要求；

③是否把科研成果转化为社会生产力；

④是否可以取得较好的经济效益社会效益和环境效益。

十一、项目生产规模的制约和决定因素
①国家经济计划和产业政策（经济计划和产业政策）；

②市场需求；

③工业设备的限制；

④资金和基本投入物的限制；

⑤专业化分工与协作配要的条件；

⑥其他建设因素；

⑦经济效益。

十二、 影响项目建设和生产的主要因素
①市场因素 ②资源因素 ③技术因素
十三、项目厂址的选择原则
①厂址选择应服从国家经济布局及城建规划；

②应遵循合理利用土地的原则；

③有利于节省投资；

④应有利于生产也有利于生活；

⑤应有利于专业化协作；

⑥应充分考虑环境保护和生态平衡的要求。

十四、建设场地的选择
建设需鉴定的影响和要求自然经济环境基础设施条件。

十五、厂址选择要考虑的因素
厂址的生态条件环境影响社会经济条件、厂址所在地的基础设施、战略问题和土地费用。

十六、资源条件评估的内容
矿产资源要有国家矿产贮备委员会批准的关于该资源储量、开采价值以及运输条件的报告分析。所需资源的供应数量、质量服务年限、开采和供应方式、成本高低及运输难易程度。技术对资源优势利用的影响、资源的前景和寻找代替途径农产品资源要分析其质量供应数量和来源同时要注意观察农村经济发展及世界农产品市场的变化。

十七、原料供应条件评估
原料质量、数量、价格、存储设施条件。

十八、项目技术评估原则
先进性 、适用性 、经济性 、安全性。

十九、项目设备选择评估的考虑因素
设备的生产能力配置是否合理、设备的配套性、对产品质量的保证程度、设备的维修性、设备的灵活性、设备的节能性、环保性、安全性、经济合理性。

二十、项目总投资的含义及构成
项目从前期准备工作开始到项目全部完成为止所发生的全部投资费用反映的是建设期末的投资总额。 
①建设投资（固定资产投资、  固定投资资产方向的调节税、无形资产投资、开办费、建设期借款利息）
②流动资产投资
二十一、固定资产投资的构成
①工程费用（建设设备购置安装工程）②其他费用③预备费用 
二十二、固定资产投资估算方法
①扩大指标估算法②概算指标估算法③工程系数估算法
二十三、对定资产投资的鉴定与分析
①鉴定投资估算的内容是否完整
②分析各项支出估算的依据和方法是否符合规定要求
③对投资水平和结构是否合理进行分析和评估
④对涨价预备费的鉴定和分析
二十四、财务数据估算的概念及内容
资源技术条件评估基础上从项目的角度出发依据现行的经济法规和价格政策对一系列有关的财务数据进行调查搜集整理和测算并编制有关的财务数据估算表格的工作。

 内容：估算成本费用、估算收入税金销售及附加利润总额及分配估算。

二十五、项目的几种不确定因素
①投入物价和产出物数量及价格的变动
②生产能力利用率的变化
③科技进步引起的技术装备和生产工艺的变化
④投资费用的变化
⑤项目寿命期的变化
⑥经济形势的发展 
二十六、国民经济评价的含义
按照资源的合理的配置原则从国民经济的角度出发用一套国家参数计算分析项目对国民经济的净贡献以评价项目经济合理性的经济评价方法。

二十七、影子价格确定
一般以口岸价格为基础确定投入物和产出物的影子价格。

二十八、社会评价的含义：
分析评价项目为实现国家和地方的各项社会发展目标所做的贡献和影响以及项目与社会的互相适应性的一种系统调查研究分析评价方法。

二十九、社会价格的含义：
在效率影子价格的基础上考虑收入分配影响所确定的价格即社会价格等于效率影子价格加收入分配价格。
